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KETUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE 7/2021. (VII.02)
ONKORMANYZATI RENDELETE KETUJFALU KOZSEG HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL

Kétujfalu Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6léd 1997. évi LXXVIII. torvény
9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, valamint, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széléd
1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 6.
§ (1) és 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami Féépitész;

Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi és Kornyezetvédelmi F&osztdly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztdly;

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag;

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly;

Orszagos Vizligyi lgazgatosag

Baranya Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly Népegészségligyi és Jarvanylgyi Osztaly;
Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, M(iszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
FSosztaly Kozlekedési és Utligyi Osztaly;

Budapest F&varos Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Koordindcids Osztély;

Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigy és Orokségvédelmi FSosztaly Orokségvédelmi Osztaly;
Baranya Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly 3.;

Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrarlgyi és Kornyezetvédelmi FGosztaly Erdészeti és
Foldml(ivelésiigyi Osztaly;

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly;

Baranya Megyei Rendé6r-fGkapitanysag,

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Banydszati Osztaly;

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Pécsi Hatdsagi Iroda;

Budapest F6vdros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.;

Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly;

Innovécidés és Technoldgiai Minisztérium Koézlekedési Hatdsagi Ugyekért Felel8s Helyettes
Allamtitkarsag;

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Nemzeti Foldigyi Kozpont Agrar-vidékfejlesztési Térképészeti F6osztaly Mez6gazdasagi
Tavérzéskelési és Helyszini Ellen6rzési Osztaly;

Gyongydsmellék K6z6s Onkormanyzati Hivatal;

Varad Kézség Onkormanyzata;

Biiriis Kozség Onkormanyzata;

Teklafalu K6zség Onkorményzata;

Zador Kdzség Onkormanyzata;

Szorény Kozség Onkormanyzata;

Baranya Megyei Kozgy(ilés Hivatala;

valamint a partnerségi szabalyzat szerinti résztvevék véleményének kikérésével az alabbi rendeletet
alkotja:
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l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet hatalya és alkalmazdsa
1.8
Jelen rendelet hatdlya Kétujfalu kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére terjed ki.
A kozség kozigazgatdsi terlletén az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé6 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendeletben
(tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben (tovabbiakban: Eljr.) és az egyéb
orszagos érvényl jogszabalyok el6irdsai, tovabba Kétujfalu telepiiléskép védelmérdl és minGségi
alakitdsardl sz6l6 rendeletében (tovabbiakban: TKR) foglaltak szerint, valamint e rendelet és
ennek
a) 1. sz. melléklet SZ-1 jell, a kozség kilteriiletére vonatkozé szabdlyozasi terv
(tovabbiakban: SZ-1 terv),
b) 2. sz. melléklet SZ-2 a kdzség belteriiletére hatalyos szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZ-
2-terv)
c) 3.sz. melléklet: A beépitésre szant teriletek épitési hasznalatanak megengedd értékei
d) 4. sz. melléklet A beépitésre nem szant terlletek épitési hasznalatanak megenged§
értékei
szerint megengedett.

2. Kozterilet alakitdsara vonatkozé elGirdsok
2.8
Kozterilet kialakitdsaval, vagy szélesitésével érintett telekrészen
a) Uj épulet/épiletrész nem létesithet, a meglévé éplileten/épliletrészen értékndveld
beavatkozas nem végezhetd,
b) Uj épulet csak akkor létesithetG, ha a tervezett kozteriletrész az ingatlan-
nyilvantartasban kozteriletként, vagy 6nallo telekként maganutként szerepel,
c) Uj kozmibekotés a szabalyozasi vonal, mint utcai telekhatar figyelembevételével
[étesithetd.
Az ingatlannyilvantartdsban utként bejegyzett telek, vagy idegen tulajdonu telek kizardélagos
megkozelitésre szolgdld foldrészlet hasznalati mddja nem véltoztathaté meg, kivéve, ha a réla
megkozelitett ingatlanok kozteriileti kapcsolata mas médon biztositott.
A teleplilés kozteriiletein elhelyezhet6 épitmények:
a) hirdet6 (reklam berendezés,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
c) koztisztasaggal, kozegészségliggyel, kozmlvesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut.
A terlletek feltarasara és kozmielldtasanak biztositdsara Ujabb utak létesithet6k, maximum 3
telek feltarasa esetén legalabb 6,0 m, maximum 9 telek megkdzelitésére legaldbb 8,0 m, 9-nél
tobb telek kiszolgdalasara pedig legaldbb 12,0 m szélesség biztositasaval.
A kozmivek foldmunkaval és burkolatbontassal jard karbantartdsa és fejlesztése sordn
biztositandé:
a) aszabalyozasi tervekben szerepl6 ,értékes fa, facsoport”-ok megtartasa,
b) aszabalyozasi tervekben elGirt ,tajfasitas” megvaldsitasa.
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3. A tdj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirdsok
3.8

Napelempark, az altalanos érvény(i szabdlyok betartasa mellett barmely 6vezet Orszagos
Okoldgiai Halézat és Natura2000 teriilet dltal nem érintett részein helyezhet§ el.
A természeti terliletek hasznalata és fejlesztése soran a természetkimél6 hasznalati mdédok
figyelembevételével biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tijra
jellemzd természeti rendszereknek a megovasat.
Tajképvédelmi terileten torekedni kell a mivelési agak kialakult ardnydnak megtartasara.
Kilterlleti mlvelési ag megvaltoztatasa, illetve mas célu teriilethasznalat csak az adottsagoknak
megfelel6 tdjhasznalat kialakitasa, a tdjkarakter er@sitése, valamint kézm( épitése érdekében
torténhet.
Tajképvédelmi teriileten a kedvez6 esztétikai megjelenés( tajrészletek, tajképi elemek eredeti
allapotban vald megé6rzését célzé tevékenység folytathatd. A tdj jelege, szerkezete, esztétikai és
természeti értékei nem karosodhatnak, ill. a beavatkozas nem okozhatja az adott o6koldgiai
rendszer elszegényesedését és a bioldgiai sokféleség csokkenését.
A vadon éI6 allatok vonulasat akaddlyozé, mozgasi irdnyukat keresztez6 nyomvonalak esetén
meg kell oldani az allatok mozgdsanak lehetGségét.
A  megsziintetendd |étesitmény esetén gondoskodni kell a terilet természetkozeli
helyreallitdsardl, ennek hidnydban tajba illesztésérdl.
Természetkozeli allapotu vizes élGhelyek a telepiilés terlletén lévé id6szakos vagy allandd
vizboritasu teriletei, a vizfolyasok partjai ill. azok 20-20 méter széles parti sdvjai. Ezek
rendeltetése elsésorban 6koldgiai, valamint tdjvédelmi jellegl. Els6dleges céljuk a novényzet és

életkozosségek fenntartdsa, és a taj diverzitasanak biztositasa.

4. Kérnyezetvédelmi elGirasok
4.8
A beruhazasok megvaldsitdsa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatas,
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi koélcsénhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi elSirdsok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdésagok elGirasa szerint.

Kétujfalu teriletére leveg6terhelés (emisszié) szempontjabdl a vonatkozd hatalyos
rendeletekben és hatdsagi el6irdsokban elGirt hatarértékeket kell alkalmazni

Felszini vizelvezetd drokba és csapadékviz tarozéba szennyviz nem vezethet6 és nem Urithetd.

A szabalyozasi terven lehatarolt orszadgos ,VizminGség-védelmi terilet”-en lévé foldrészleteken
beliil a felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetlenlil vagy kozvetetten bevezetésre kerild
szennyezett vizek esetében vizsgdlni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezd
komponensek nem okozzdk-e a felszini és a felszin alatti viz aktuadlis allapotéanak romlasat.
Amelyek rontjdk az aktualis vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitds utan lehet bevezetni a
vizekbe.

5. Veszélyeztetett teriiletekre, védé6teriletekre vonatkozé elGirasok
5.8
A ,K-hu” jell kiulonleges hulladékgazdalkodasi ovezet teriilet véd6zéndjaban allandé emberi
tartdzkoddsra szolgdld épiilet csak akkor lehetséges, ha az kdozegészségligyi szempontbdl igazolt.
A ,K-sz” jelG kilénleges szennyviztelep védéGtavolsagan belil allandé emberi tartézkodasra
szolgdld épllet nem létesithetd.
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A vizmdGkutak 100 m-es véddtavolsdgdn belil tragya-, tragyalé tarold, 300 m-es védGtavolsagan
beliil arnyékszék nem helyezhet6 el.

Olajvezeték, gazvezeték véd@savjaban, védett természeti teriilet védéteriletén a vonatkozo
mindenkor hatdlyos orszagos elGirdsok érvényesitenddk.

A szabalyozasi terven jel6lt ,régészeti lelGhellyel” itési é

régészeti leletek el6keriilése varhatd, a kulturalis 6rokségvédelem orszagos érvényl szabdlyait
ennek megfeleléen kell rajuk alkalmazni.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdasok
(tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési kotelezések)
6.8
A tervezett kdzutakkal érintett telkek esetében az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.
Jelen rendelet mellékleteit képez6 szabalyozasi tervlapokon jel6lt telekhatarok kozil csak a
szabalyozdsi vonallal hatarolt, kozteriileteket hatarolé telekhatdrok kialakitasa kotelezé.

7. Kozmdlvek el6irdsai
7.8
Epitési 6vezetek/Gvezetek kbzmUivesitettségének mértékére vonatkozd elbirdsok

A rendelet hatalya ald tartozo épitési dvezetekben az épitési telken épitési tevékenységet az
alabbi kézmUellatas megléte esetén lehet:

a) villamos energiaellatas kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatdssal,

b) ivdviz ellatas koziizemi vagy kozcélu szolgdltatassal,

c) szennyvizelvezetés és tisztitas kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

d) kozterileti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal.
Az a)-d) pontokban elGirtak a kbrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi maodon is
teljesithetdk.

8. Az épités, telekhaszndlat altaldnos szabalyai
8.8
A tervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakitas, Uj épulet épitése esetén érvényesitendd.
Az épitési hely oldalhatdron allo beépitési méd esetén:

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelit§ iranyG kozteriiletre f(izott épitési telkek esetén az
épitési hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv masként nem
jeloli.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelits iranyu kozteriletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely a torténetileg kialakulthoz tapadjon, ennek hidnyaban a nyugati
telekhatarra.

Terepszint alatti épitmény barhol |étesithet6, ahol nem gatoljak épitéshidroldgiai,
mérnokgeoldgiai vagy mds geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas épitményeket
és nyomvonalas létesitményeket.

A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.
Terepszint alatti épitmény fold alatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.
kotelez6. Ez esetben a telekrészekre vonatkozd épitési kdvetelményeket ugy kell figyelembe
venni, mintha a telek megosztott lenne.

Jelen rendelet hatdlyba |épésekor meglévs, az elGirt dvezeti paramétereknek nem megfelel6
telekre és beépitési allapotra vonatkozo elGirasok:



a)

b)

c)

d)

Ha a meglévé épllet éplletmagassdaga nem felel meg az dvezeti elGirasnak, akkor
valtozas csak az elGiras teljesiilésének iranydban engedélyezhetd.

Az Ovezetre elGirt minimalis kialakithatd telekteriiletet és telekméretet, utcai
telekszélességet el nem ér6 méretl, vagy a kozterilet leszabdlyozdsa miatt
lecsokkend méretd telek beépithetd, ha épitési tilalom nem vonatkozik ra és egyéb
épitési és tlizrendészeti szabalyok teljesilnek.

Az elGirt beépitési mddnak nem megfelel§, jogszerlien fenndlld épilet
éplletmagassaga az Ovezeti elSirdsok betartasdval névelhetd, bévitése a telken Uj
épllet épitése az Ovezetre elGirt maximalis beépitési szazalékig megtehetd az
Ujonnan elGirt beépitési mdédnak megfelel6 épitési helyen beldl.

Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szereplé legnagyobb értéket meghaladé
beépitettségli épllet atalakitdsa megtehets, de nem bévithets. Bontasbdl eredé Uj
épités esetén az adott épitési Gvezeti vagy Gvezeti elSirdsban szerepld értékeket kell

betartani.

9. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

9.8

(1) A Kozség terilete katasztréfavédelmi szempontbdl lll. osztélyba tartozik.
(2) Azelégséges védelmi szint kovetelményei:

a)

b)

c)

d)

e)

(1) A rendelet

Riasztas: a lakossag riasztdsa és veszélyhelyzeti tajékoztatdsa feltételeinek biztositasi
madja lakossag korében a szorélapozas, hirdetmények a telepilési hirdet6tablakon,
kereskedelmi egységekben és intézményekben vald kihelyezése.
Lakossagvédelmi maddszer: a kockazatviselésben megallapitott ar- és belviz
féveszélynek megfelelGen kitelepités és kimenekités.
Felkészités:
ca) alakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatdsa
cb) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informdcids anyagok biztositasaval,
cc) a lakossag felkészitése a riasztds moddszerének és jelének felismerésére,
valamint annak megfelel6 magatartasi szabalyokra.
Védekezés:
da) teleplilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatas és sziikség szerinti
bevonasa a védekezésbe,
db) jardsi ment6csoport bevonasa,
dc) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek
bevonasanak tervezése.
Induld katasztréfavédelmi készlet: teljes induld katasztréfavédelmi készlet megléte.

Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

10. Beépitésre szant épitési 6vezetek elGirasai
10.§
hatdlya ala tartozo terlleten a Szabdlyozasi terv a beépitésre szdnt teriileteken a

sajatos épitési hasznalatuk szerinti az aldbbi épitési dvezeteket jeloli ki:

Beépitett, illetve beépitésre szant teriletek

1.

Falusias lakoterilet ovezete, jele: Lf-1, Lf-2
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Telepliléskozpont terilet 6vezete, jele: Vi,

Intézmény teriilet 6vezete, jele: Vi,

Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet 6vezete, jele: Gksz,
Altalanos gazdasagi teriilet 6vezete, jele: Gal,

Kilonleges beépitésre szant rekredcids 6vezet, jele: K-rek
Kllonleges sport ovezet, jele: K-sp,

Kilonleges mez6gazdasagi lizemi Ovezet, jele: K-mii

N A WN

11.8.
Falusias lakotertilet (Lf-1, Lf-2)

Az Lf-1 és Lf-2 jelli falusias lakéteriiletre vonatkozo elSirdsokat az OTEK tartalmazza.
A falusias lakéteriileten elhelyezhet6 éplilet — a lakd rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erdGgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard

gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az 6vezetben a szabalyozasi tervlapon , A telek be nem épithet6 része” jellel jelolt, az épitési telek
utcavonaldtdl szamitott 60 méteres savon kivili telekrész mezégazdasagi mdvelési teriletként
hasznosithatd, a mez6- és erd6gazdasagi rendeltetést tartalmazo épuletek, melléképitmények kozil
kerti épitmény, tragyatarolé, komposztald, valamint sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
helyezhetd el.
Falusias lakdteriiletek épitési hasznalatanak megengedheté hatarait a 3. sz. melléklet
tartalmazza.
Egy telken legfeljebb kett6 rendeltetési egység helyezhet6 el.

12. §
Telepiiléskézpont tertiilet
A, Vt” jelii telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozd altaldnos elSirdsokat az OTEK tartalmazza.
A telepiléskdzpont teriilet épitési hasznalatdnak megengedhet6 hatdrait a 3. sz. melléklet
tartalmazza.
Az 6vezetben (izemanyagtolté nem helyezhet6 el.

13.§
Intézmény teriilet
A Vi” jel( telepiiléskdzponti teriiletre vonatkozé &ltalanos el6irdsokat az OTEK tartalmazza.
Az intézmény terllet épitési haszndlatanak megengedhet6 hatdrait a 3. sz. melléklet
tartalmazza.
Az 6vezetben (izemanyagtolté nem helyezhet6 el.

14. §
Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
A Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsGsorban kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.



(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

(1)
(2)
(3)
(4)

(1)
(2)

(3)

(4)

A terileten az (1) bekezdés szerinti, valamint irodaépiilet, lizemanyagtolt6, sportépitmény
helyezhet6 el.

Az dltalanosan elhelyezheté melléképitmények kozil husfiistols, jégverem, zoldségverem, dallat
dl, allatkifutd, tragyatarold, komposztaléd nem helyezhet6 el.

Onallé laké rendeltetés( épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgdld, 6sszesen legfeljebb 1 lakas
kialakithato.

Kozterilet, vagy lakd ovezet felé es6 telekhatar mellett legaldbb 1 sor nagy lombkoronajd,
Gshonos, vagy honos fajokbdl allé véddfasitas telepitendd és tartando fenn.

A kereskedelmi, szolgaltaté terlletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatdrait a 3. sz.
melléklet tartalmazza.

15. §

Altaldnos gazdasdgi teriilet
A Gal jell altaldnos gazdasagi teriileten a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltatdé és raktar rendeltetésu
épitmények elhelyezésére szolgal.
Az 6vezetben laké rendeltetés nem helyezhet6 el.
Az épitési telkek telekhatarai mellett telken belil legaldabb 1 sor nagy lombkoronaju, éshonos
fajokbdl allé védofasitas telepitendd és tartandé fenn.
Az altaldnos gazdasagi terliletek épitési haszndlatanak megengedhet6 hatdrait a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

16. §
Kiilénleges beépitésre szdnt teriiletek
(K-rek, K-sp, K-mii)
A kilbnleges terlletekre vonatkozd, az épitési hasznalat megengedheté hatdrait a 3. sz
melléklet tartalmazza.
A ,K-rek” jell kilonleges beépitésre szant rekredcids 6vezet a turizmust kiszolgdld épiiletek,
valamint a sport-, rekreacids és szabadidés tevékenységek elhelyezésére szolgal. A terileten
lakas, szallas, vendéglatas, vizimalom, téflird6 és horgaszat |étesitményei helyezhetdk el.
A ,K-sp” jell kilonleges sport 6vezet teriiletén a sport- és szabadidGs tevékenységek, valamint
kapcsolddd |étesitményei (61t6z6, szallds, vendéglatd, karbantartd éplilet, edz8termek, stb.)
elhelyezésére szolgal.
A ,K-m(” jell kulonleges mezégazdasagi lizemi Gvezet terlletén a mezégazdasagi alapanyagok
feldolgozasat, raktarozasat célzd, és az ezeket kiszolgdld épitmények, valamint nagylizemi
allattartd telepek épitmények elhelyezésére szolgal.
a) Az épitési telek novényesitése szaktervezs altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet.
b) A belsé zoldfeliiletek legaldbb 50%-at Gshonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.
c) Az épitési telkek telekhatarai mellett legaldbb 8 m szélességli, haromszintes
novényallomany telepitendé és tartandé fenn.

11. Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai
17.§

A rendelet hatdlya ala tartozoé teriileten a Szabdlyozasi terv a beépitésre nem szdnt terlleteken a
sajatos épitési hasznalatuk szerinti az aldbbi 6vezeteket jeloli ki:

Beépitésre nem szant teriletek:



(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

1. Kozlekedési és kdzmli teriilet, orszagos 6sszekotd és teleplilési gyljtéut ovezete, jele:
KOu-1,

2. Kozlekedési és kozm(i teriilet, kiszolgald ut dvezete, jele: KOu-2, KOu-3
3. Zoldterilet, kozkert dvezet, jele: Zkk,

4. Védelmirendeltetési erdd ovezet, jele: Ev,

5. Gazdasagi rendeltetés(i erdd 6vezet, jele: Eg,

6. Altaldnos mezGgazdasagi dvezet - szantd, jele: Ma-1,

7. Altalanos mezégazdasagi dvezet — gyep, legeld, jele: Ma-2,

8. Vizgazddlkodasi terilet, jele: V-1, V-2,

9. Kulonleges hulladékgazdalkodasi 6vezet, jele: Kb-hu,

10. Kilonleges beépitésre nem szant napelempark dvezet, jele: Kb-np,
11. Kiilénleges beépitésre nem szant olajipari ovezet, jele: Kb-ol,

12. Kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids dvezet, jele: Kb-rek,
13. Kilonleges beépitésre nem szant szennyviztelep 6vezet, jele: Kb-sz,
14. Kiilonleges beépitésre nem szant temets dvezet, jele: Kb-t.

18. §
Kézlekedési és kbzmdi teriilet

A kozlekedési és kozmlelhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmd varakozohelyek (parkoldk) — a kozterliletnek nem minésilé telkeken
megvaldsuldk kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés,
tovabba a kézmdlvek és a hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozség Utjai az aldbbi 6vezeti felosztasban:

1. KOu-1: orszagos 6sszekots és telepiilési gy(ijtéut dvezete

2. KOu-2: kiszolgdlé Ut dvezete

3. KOu-3: kiszolgalé Ut dvezete
A gyalogos kozlekedés szamara belterileten legaldbb az utak, utcdk egyik oldalan jarda
épitendd, ha erre nincs lehetdség, a kozuti forgalom lassitdsat forgalomcsillapitéd
[étesitményekkel kell megoldani.
Kozterileten vald épitkezés, kozmU(- és Utépités nem karosithatja a meglévé és tervezett
névénysavot.

19. §
Zéldteriilet — Kézkert
A, Zkk” jell zoldterileteken elhelyezhetd:
a) pihenést, testedzést szolgalo létesitmények (sétadt, pihenéhely, gyermekjatszotér,
stb.),
b) koztéri szobrok,
c) vendéglato rendeltetést tartalmazo éplilet,
d) szérakozast, vendéglatdst szolgald létesitmények ideiglenes jelleggel legfeljebb 3
napig, a zéldfelllet karosodasa nélkil, annak helyredllitasi kotelezettségével,
e) nyilvanos illemhely,
f) azoldteriletet kiszolgalo kozmihaldzat (6nt6z6haldzat, koz- és diszvilagitas).
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3 %.
Legkisebb zoldfeliileti fedettség 60 %.

20. §



(1)
(2)

(3)

(1)
(2)
(3)
(4)

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(1)
(2)

(1)

Erdéteriiletek
(Eg, Ev)

Az erdéteriiletek teriiletfelhaszndlasi céljuk szerint ,Eg” jelli gazdasagi vagy ,Ev” jeld védelmi
célu erdéteriilet 6vezetbe soroltak.
Az ,Eg” jelli gazdasagi erdGterileten az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények
helyezhet&k el. Epiiletet elhelyezni az orszagos szabalyok és az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mdd: szabadonallo, legalabb 10 m-es el6- oldal- és hatsokerttel

b) Gazdasdgi épiilet max. épliletmagassaga 7,0 m

c) A f6 funkcidhoz két6dé lak- vagy széllas jellegl épiilet legnagyobb épilletmagassaga

5,0m.

Az ,Ev” jelli védelmi erd6ben az erdei kilatd és magasles kivételével egyéb épitményt elhelyezni
nem lehet.

21.§

Mezbgazdasdgi teriilet (Ma-1, Md-2)
A mez6gazdasagi terlilet a telepiilés mez&gazdasagi termelés céljara szolgald része, ahol az OTEK
29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.
A term6foldon torténd beruhdzasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyez6 teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételét ne akaddlyozzak.
Telekosszevonads, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhataron kialakult cserjés, fas,
mezsgyék (mint természetkozeli dllapotu biotop savok) megtartandok.
A telekalakitds, terilethasznalat és muvelés soran a meglévd vizelvezet6 rendszerek szakszer(
fenntartasara tgyelni kell.

22.§
Altaldnos mezégazdasdgi 6vezet — szdnté (Md-1)

Az ,Ma-1" jelli 6vezet teriilete a muivelési 4ganak megfelel6en hasznosithato
Az éplletek szabadonalléan,

a) elSkert legaldbb 10,0 m,

b) oldalkert legalabb 4,0 m

c) hatsokert legalabb 10,0 m.
Gazdasagi éplilet legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassaggal |étesithets. Ezt az értéket technoldgiai
jellegl épitmény magassaga legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.
Lakééplilet magassdga legfeljebb 5 m lehet.
Lakdépiilet brutté alapterilete legfeljebb 300 m? lehet.

23. §
Altaldnos mezégazdasdgi évezet — gyep, legelé (Md-2)
Az ,M3a-2" jelli ovezetben kotelez6 a moiivelési agnak megfelel6 haszndlat és kezelés, a
vegetacios id6szakban a rendszeres kaszalas.
Az Ovezetben épitmény nem épithet6.

24. §
Vizgazddlkoddsi évezet (V-1, V-2)
A vizgazdalkodasi Ovezet teriiletére az OTEK-ban foglalt elSirasok érvényesek. A teriileten
épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkoddsi szempontok figyelembevételével — kilon
jogszabdlyban foglaltak szerint lehet.



(2)
(3)

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

(1)
(2)

(3)

A ,V-1" jell, vizgazdalkoddsi 6vezet teriiletébe a folydvizek medre és parti sdvja, valamint a
vizm( teriletek tartoznak.

A L V-2" jell vizgazdalkodasi ovezetbe az alldvizek, tavak, halastavak medre és parti sdvja
tartozik.

25. 8§
Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek
(Kb-hu, Kb-np, Kb-ol, Kb-rek, Kb-sz, Kb-t)
A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedd hatarait a 4. sz.
melléklet tartalmazza.
A ,Kb-hu” jeli kilonleges hulladékgazdalkoddsi ovezet teriiletén a hulladékgazdalkodas
rendeltetésnek megfelel6 épitmények elhelyezésére szolgal.
A ,Kb-np” jeld kilonleges beépitésre nem szant napelempark 6vezet teriiletén a megujulé
energiaforrdsok hasznositasanak és villamosenergia-alallomas létesitményeinek, valamint ezek
kiszolgald épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A ,Kb-ol” jel(i kiilénleges beépitésre nem szant olajipari 6vezet teriiletén a olajipari kitermelés
[étesitményei helyezhetdk el.
A ,Kb-rek” kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids ovezet teriiletén rendezvényhdz, kilato,
lovarda, allatsimogatd, valamint a lovas allattartas és bemutatds és ezek kiszolgalé épitményei
helyezhetdk el.
A ,Kb-sz” kiilénleges beépitésre nem szant szennyviztelep 6vezet terliletén a szennyviz kezelés
és tisztitds épitményei elhelyezésére szolgal.
A ,Kb-t” jelG kilonleges beépitésre nem szant temet6 Ovezet terliletén a temetkezés és a
temetkezéssel kapcsolatos épitmények, valamint emlékhely kialakitasahoz szikséges
épitmények, utcabutorok elhelyezésére szolgdl. A temet6 50 m-es kdrnyezetében a temetd
hasznalatat zavard, valamint kegyeletet sért6 |étesitmények nem helyezhetdk el.

lll. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

26.§
E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.
A rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatdlyba Iépésekor folyamatban Iévé
Ugyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezébbek.
Jelen rendelet hatédlyba |épésével egyidejiileg hatalyat veszti Kétujfalu kozség Helyi Epitési
Szabalyozasardl sz6l6 7/2006. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete.

Kétujfalu, 2021. augusztus 2.

Klézer Gyula Epstein Ferenc
polgdrmester jegyz6

Kihirdetve: 2021. augusztus 2.

Klézer Gyula Epstein Ferenc
polgdrmester jegyz6
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KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
SZABALYOZAS ALAPELEMEI

==

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség
Epitési dvezet, dvezet hatar

Megszuntet? jel

MEGLEVO ES TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGLEVO TERVEZETT

_ _] Beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem
szant teruletek hatara

I R Kulteruleti beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletek hatara

= I Kozigazgatasi terulet hatara

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK

K-mu

Altalanos gazdasagi teriilet dvezete

Kulonleges mez6gazdasagi uzemi tertlet ovezete

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

Ev

Eg

Kb-hu

Kb-np

Kb-ol

Kb-rek|

Kb-sZ

Kb-

Ma-1

Ma-2

Védelmi rendeltetés( erd6 ovezet

Gazdasagi rendeltetésl erd6 ovezet

Kulonleges beépitésre nem szant hulladékgazdalkodasi 6vezet
Kulonleges beépitésre nem szant napelempark ovezet
Kulonleges beépitésre nem szant olajipari ovezet

Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios ovezet
Kulonleges beépitésre nem szant szennyviztelep ovezet
Kulonleges beépitésre nem szant temetd ovezet

Altalanos mezdgazdasagi dvezet - szantd

Altalanos mezégazdasagi 6vezet - gyep, legeld

Felllettel jelOlt szabalyozasi elemek (a felulet hatara ovezethatar is)

Orszagos 0sszekots és telepllési gyujtéut (KOu-1, KOu-2)
Kiszolgal6 ut (KOu-3)

Kokotpalyas kdzlekedési tertlet, vasut (KOk)
Vizgazdalkodasi ovezet (V-1, V-2)

TAJEKOZTATO ELEMEK
VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT ELEMEK

= E—

Régészeti lel6hely

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet hatara

Vizmindségvédelmi terulet hatara (BMTRT)
Okoldgiai folyosé hatara (BMTRT)

Elektromos tavvezeték és védobteriletének hatara
Szénhidrogén vezeték

Véd6-, biztonsagi terulet hatara

JOVAHAGYVA A 7/2021.(VII.02.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL.
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M=1:8000
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Hajdu Csaba
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Gaspar Robert
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JELMAGYARAZAT
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

MEGLEVO ES TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGLEVO

TERVEZETT

Beépitett €s beepitésre szant illetve beépitesre
nem szant tertletek hatara

Kulteruleti beépitésre szant és beépitésre nem
szant teruletek hatara

Kozigazgatasi terulet hatara

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség
Epitési dvezet, dvezet hatar
Megszuntetd jel

A telek be nem épithet6 része

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK

Vit

Vi

GksZ

Gal

K-rek

K-sp

Falusias lakoterulet ovezete (Lf-1, Lf-2)
Telepuléskozpont terulet ovezete

Intézmeny terulet ovezet

Kereskedelmi, szolgaltato terulet ovezet

Altalanos gazdasagi teriilet dvezete

Kulonleges beépitésre szant rekreacios terulet ovezete

Kulonleges sport terulet ovezete

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

Felllettel jelOlt szabalyozasi elemek (a felllet hatara ovezethatar is)

Orszagos 6sszekotd és telepulési gyljtéut (KOu-1; KOu-2)
Kiszolgald ut (KOu-3)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasut (KOKk)
Vizgazdalkodasi ovezet (V-1, V-2)

Zoldterulet, kozkert ovezet

TAJEKOZTATO ELEMEK

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT ELEMEK

j[:]V[:][:]

m
\‘/

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Helyi védett épitmény
Régeszeti lel6hely

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet hatara

Vizminéségvédelmi terulet hatara (BMTRT)

Elektromos tavvezeték és védobteruletének hatara

Veédob-, biztonsagi terulet hatara
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HUBNER TERVEZO KFT.
7900 SZIGETVAR, MUSZOLA U. 25.

Telepulés

KETUJFALU

Tervfajta:

BELTERULETI SZABALYOZASI TERV

Teleplléstervezd: W
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2. sz. melléklet



3. sz. melléklet

Kétajfalu Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2021. (VIII.02.) rendeletéhez

3.1 tablazat
Az ,Lf-1" jelli épitési 6vezet

A B C
1. a) Az 6vezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 850 m?2
Legkisebb/I bb
3. egkisebb/legnagyo 12m/35m
telekszélesség
4. Legkisebb telekmélység 55m
b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek
az adott telken kialakult beépitési mod szerint, beépitetlen
6. Beépitési mod telek esetén a kozvetleniil szomszédos telkek kialakult
beépitéséhez igazodva
Legkisebb eldkert 0 m, Ujonnan épiil6 épllet utcai épitési
vonala az utcai telekhatar
7. Epitési hely Legkisebb oldalkert OTEK szerint, Gjonnan épiilS épiiletet a
kialakult oldalhatartél legfeljebb 80 cm-re kell helyezni
Legkisebb hdtsokert 6 m
A telek utcavonaltdl mért 60 m-es savjanak
o ) terliletén, amelyet az adott telekrészre kell vetiteni 30%
8. Legnagyobb beépitettség s P
A telek utcavonaltdl mért 60 m-es savjan kivdli 10%
tertiletén, amelyet az adott telekrészre kell vetiteni ?
A telek utcavonaltdl mért 60 m-es savjanak 40%
_ . . terlletén, amelyet az adott telekrészre kell vetiteni 0
9. Legkisebb zoldfellilet S S —
A telek utcavonaltél mért 60 m-es savjan kiviili 60%
terliletén, amelyet az adott telekrészre kell vetiteni ?
10. c) Az épiiletekre vonatkozo paraméterek
11. Legnagyobb épiletmagassag | 5m




3.2 tablazat
Az, Lf-2” jel(i épitési 6vezet

A B
1. a) Az dvezetben kialakithatd épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 900 m?2
Legkisebb/I bb
3. c8 |se' /e'gnagyo 14m/35m
telekszélesség
4, Legkisebb telekmélység 60 m
b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozé paraméterek
6. Beépitési mdd Oldalhataron allé
Legkisebb eldkert kialakult utcasoron a kialakult allapothoz
igazodjon, Uj utcasoron 6 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai
telekhatartol mért tavolsaga
7. Epitési hely Legkisebb oldalkert OTEK szerint, Gjonnan épiil épiiletet a 8.§
(2) bekezdés szerinti oldalhatartél legfeljebb 80 cm-re kell
helyezni
Legkisebb hdtsdkert 6 m
8. Legnagyobb beépitettség 30%
Legkisebb zoldfellilet 40%
10. c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
11 Ijegnnagyobb , 5m
épliletmagassag
12. d) Egyéb elGirasok
Huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épiiletek, illetve helyiségek foldszinti padlévonalat
13 legalabb 60 cm-rel a megkdzelit6 ut koronaéle folé kell emelni. Pinceszint, vagy alagsor épitése

esetén a varhatd magas talajvizszint hatdsainak kikiliszobolésére megfelelé m(iszaki
megoldasokat kell alkalmazni.




3.3 tablazat
A ,Vt” jelli épitési 6vezet

épliletmagassag

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithaté épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 850 m2
| ety | tem/3sm
4, Legkisebb telekmélység 55m
b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozd paraméterek
6. Beépitési mdd oldalhataron allé
Legkisebb elbkert 0 m, Gjonnan épiil6 éplilet utcai épitési
vonala az utcai telekhatér
7 Epitési hely Legkisebb f)ldalk?rt_OTEK szerlintl, ujonn:.m épuls éplletet a 8.
§ (2) bekezdés szerinti oldalhatartdl legfeljebb 80 cm-re kell
helyezni
Legkisebb hdtsékert 6 m
8. Legnagyobb beépitettség| 60%
Legkisebb zoldfelilet 20%
10. c) Az épiiletekre vonatkozé paraméterek
11 Legnagyobb 75m




3.4 tablazat
A \Vi” jelli épitési ovezet

A B
1 a) Az ovezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 850 m?2
3. Legklfebb/llegnagyobb 16 m/35m
telekszélesség
Legkisebb telekmélység 55m

b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek

Beépitési mdd

oldalhataron allo

7. Epitési hely

8. Legnagyobb beépitettség

éplletmagassag

3.5 tablazat
A ,,Gksz” jelli épitési 6vezet

.....

vonala az utcai telekhatar
Legkisebb oldalkert OTEK szerint, Gjonnan épilé épiiletet a
8. § (2) bekezdés szerinti oldalhatartdl legfeljebb 80 cm-re
kell helyezni

Legkisebb hdtsokert 6 m

55%
9. |Legkisebb zoldfelilet 20%
10. c) Az épiiletekre vonatkozé paraméterek
11 Legnagyobb 75m

A B
1. a) Az dvezetben kialakithat6 épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekterilet 1500 m2
3. Legkisebb telekszélesség | 30 m
4, b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek
5. Beépitési mdd Szabadonalld
6. Legnagyobb beépitettség| 50%
7. Legkisebb zoldfelilet 30%
8. c) Az épitményekre vonatkozé paraméterek
o |, | e




3.6 tablazat
A ,,Gal” jelG

épitési ovezet

A B
1. a) Az dvezetben kialakithaté épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekterilet 3000 m2
3. Legkisebb telekszélesség | 25 m
4, b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek
5. Beépitési mod szabadonallé
6. Legnagyobb beépitettség| 50%
7. Legkisebb zoldfelllet 25%
8. c) Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek
9. | Lfegnagyobbl 7,5 'm, ezt az értéket technolégiai épitmény magassaga
épliletmagassag legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja

3.7 tablazat
A, K-rek” je

Il épitési ovezet

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 2000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozé paraméterek
szabadonallé
Az épitési helyet meghatdrozd legkisebb
4 Beépitési méd el6kert mérete: 5,0 m,
oldalkert mérete: 6,0 m
hatsékert mérete: 6,0 m.
Legnagyobb beépitettség| 10 %
6. Legkisebb zoldfelilet 70 %
7. c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
8. |, L_?gnagy"bb, 7,5m
épliletmagassag
9. d) Egyéb elGirasok
Huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiletek, illetve helyiségek foldszinti
10 padlévonalat legaldbb 60 cm-rel a megkozelité Ut koronaéle f6lé kell emelni. Pinceszint,
*|vagy alagsor épitése esetén a varhatd magas talajvizszint hatasainak kiklisz6bolésére
megfelel6 miszaki megoldasokat kell alkalmazni.




3.8 tablazat
A , K-sp” jelli épitési ovezet

A | B

1. a) Az dvezetben kialakithatd épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekterilet 3000 m2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozd paraméterek
4, Beépitési mod szabadonalld

Legnagyobb o
> beépitettség 10%

Legkisebb zoldfeliilet 50 %

c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
| Lesnasyoth om

éplletmagassag

3.9 tablazat
A, K-mii” jel( épitési 6vezet

A B
1. a) Az dvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet |10.000 m2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek
4, Beépitési maod szabadonallé
5. Legnagyobb beépitettség| 40 %
6. Legkisebb el6kert 10m
7. Legkisebb oldalkert OTEK szerint
3. Legkisebb hatsokert Az .Iepulet hatsdkertre néz6 homlokzatdnak magassaga, de
legaldbb 10 m
15% ha 4c 259% kétszintdl néve
9. Legkisebb zoldfelilet ) 5% haromszint( ndvényzet és 25% kétszintl novényzet,
osszesen 40%
10. c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
Legnagyobb 9 m, ezt az értéket technoldgiai jellegli épitmény magassaga
11. P . X .
éplletmagassag legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja




. 4. sz. melléklet
Kétujfalu Kézség Onkormanyzat Képviselb-testiiletéenek 7/2021. (VIII.02) rendeletehez

4.1 tablazat
A, Kb-hu” jel(i épitési dvezet

A B

1. a) Az dvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 2000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek
4, Beépitési madd szabadonallo
S| pegptetsen 10%

Legkisebb zoldfelilet 40 %

c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
| gpatetmagassie 5m

4.2 tablazat
A , Kb-np” jelii épitési ovezet
A | B

1. a) Az 6vezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 1000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkoz6 paraméterek
4, Beépitési mod szabadonallé
5| pedpteusen 0%

Legkisebb zoldfelllet 20%
7. c) Az épitményekre vonatkozo paraméterek
8. ;Zgi]rl]:tgrxzzssség >m

4.3 tablazat
A, Kb-ol” jelii épitési 6vezet

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithaté épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 1000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozd paraméterek
4, Beépitési mad szabadonallo
5. Legnagyobb beépitettség 10%
6. Legkisebb zoldfelilet 20%
7. c) Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek
s | Lot imapnts | 370511 e et ot




4.4 tablazat

A, Kb-rek” jel(i épitési 6vezet

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 3000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozé paraméterek
4, Beépitési méd szabadonallo
5. Legnagyobb beépitettség 10%
6. Legkisebb zoldfelilet 40 %
7. c) Az épitményekre vonatkozé paraméterek
s | teommonnepemagnsiy | 37 ettt ehnaina e i

4.5 tablazat

A , Kb-sz” jel(i épitési 6vezet

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithaté épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekterilet 2000 m2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkozd paraméterek
4, Beépitési mod szabadonallo
5. Legnagyobb beépitettség 10%
6. Legkisebb zoldfelilet 40 %
7. c) Az épitményekre vonatkozé paraméterek
s | temrion eplemgasig | 25 et bl s i

4.6 tablazat

A ,Kb-t” jelli épitési ovezet

A B
1. a) Az 6vezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
2. Legkisebb telekteriilet 3000 m?2
3. b) Az épitési telkek beépitésére vonatkoz6 paraméterek
4, Beépitési mod szabadonallé
5. Legnagyobb beépitettség 10%
6. Legkisebb zoldfelllet 20%
7. c) Az épitményekre vonatkozé paraméterek
5 m - ezt az értéket sajatos funkcidju épitmény
Legnagyobb i ]
8. (o . — pl. harangtorony — magassaga legfeljebb 3 m-rel
épitménymagassag )
meghaladhatja




